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Postaveni ABR, a.s. a OH,a.s. v konsolidaénim celku

Konsolida¢ni celek Olympik Hotels je podroben Jednotnému Fizeni fidici osobou, kterou je Prof. Ing.
Stanislav Adamec, DrSc. Spole¢nost ABR, a.s. a Prof. Ing. Stanislay Adamec, DrSc. jednaji ve shodé
(s ohledem na strukturu akcionafi spolenosti ABR, a.s.) a ovladaji tedy vice nez 95% hlasovacich prav
na valné hromadé¢ spolenosti Olympik Holding, a.s.

Spolecnost Olympik Holding, a.s. (OH, a.s.) je majoritnim akcionafem spole¢nosti Interhotel Olympik,
a.s. (IHO, a:s.). Vykonava fidici funkci prostfednictvim valné hromady.

ABR, a.s. jako konsolidujici jednotka zpracovéva éetnictvi spole¢nosti OH, a.s. a [HO, a.s. a reaguje
na informa¢ni potfebu managementu spoleénosti vytvafenim informacnich a kontrolnich systémi.
Soubéh viech informaci potfebnych pro konsolidujici jednotku v jednom G&etnim systému umozni
spravné sestaveni vykazi konsolidované Géetni zavérky a zabrani vzniku nepfesnosti ¢i nespravnosti,
které by mohly pii rozdilném vedeni Géetnictvi vzniknout.

OH, a.s. jako vlastnik ochrannych zndmek prenechava uzivani nékolika ochrannych znamek spoleénosti
IHO, as. za dplatu. Od 1.5.2017 je v platnosti Licenéni smlouva, ktera byla provéfena dvéma
znaleckymi posudky a uZivani ochrannych znamek za aplatu bylo pfedmétem pravniho zkoumani. Ve
viech pfipadech bylo Gplatné uZivani ochranné znamky posouzeno jako opodstatnéné.

Zpisob vypottu odmény za vyuZivéani souboru ochrannych znamek byl rozhodnutim Generalniho
finan¢niho feditelstvi shledan jako zpisob, kterym by byla vytvofena cena sjednana mezi nezavislymi
osobami v béZnych obchodnich vztazich. Casovy rozsah zdvaznosti vydaného rozhodnuti je na
zdanovaci obdobi 2016, 2017, 2018 a 2019. Pro roky nésledujici bude zpiisob tvorby odmény za uZivani
ochranné znamky stanoven novym znaleckym posudkem a zpiisob tvorby bude posouzen Generalnim
finan¢nim feditelstvim.

Vzijemnd spolupriace mezi spole¢nostmi ve skupiné probiha vzdy na zakladé uzavienych smluy.
Spole¢nosti informuji akcionafe Zpravou o vztazich mezi propojenymi osobami a vy3i odmény za
aktudlni obdobi a o vyhledu na rok nasledujici.

Ovladajicimi osobami nebyla ovlddanym spole¢nostem zpiisobena ijma ani nebylo oslabené Jjejich
postaveni na trhu.




Zpriva o podnikatelské Einnosti konsolidaéniho celku Olympik Hotels

Obchodni politika

V poslednich letech pokraduje trend spoivajici v nariistu individulnich klientd (&asto provadéjicich
rezervace prostfednictvim internetu) na dkor organizované skupinové klientely. S ohledem na to, Ze
individudlni klientele je treba vénovat té% individualni péi, je tfeba neustile zvySovat Groven
poskytovanych sluzeb, a to predeviim na useku Gastro provozu (v&etné obsluhy). S tim jsou spojené
rostouci naklady na gastro provoz (a to jak naklady personalni, tak naklady na nakup surovin).

Celkové bylo v roce 2019 dosazeno niZsi obsazenosti hotelovych zafizeni nez v roce 2018, presto viak
byly dosaZeny o néco vy33i trzby.

Spriva majetku

V pribéhu roku 2019 byla komplexné dokon&ena oprava viech vytahi v hotelu OLYMPIK. Byly
vytvofeny vSechny pfedpoklady (finanéni i organizaéni) pro provedeni oprav resp. zahajeni oprav na
hotelu TRISTAR. Uspésné probéhla téz postupna rekonstrukce ubytovacich kapacit na hotelu
OLYMPIK. V reakei na bezpe¢nostni pfedpisy bude tfeba postupné vyménit vchodové dvefe do viech
pokojii (vyména dvefi a nové obloZeni pfedstavuje naklad cca 11-12 tis K&.), &ast dvefi JiZ byla v roce
2019 vyménéna.

V zdjmu dosazeni aspor byly do viech hotelovych provozii instalovany spofice vody.

S ohledem na stafi a zplsob uzivéni majetku bylo rovnéZ v roce 2019 zna&né investovino do oprav a
pravidelné udrzby.

Systém vnitiniho Fizeni

Od 1.1.2019 je funkéni novy projekt sledovani hospodafeni se spotiebnim materidlem formou nové
nastrukturovanych po¢itatovych vydejek. Poéitadova vydejka plni nejen svoji standardni funkci, ale je
roziifend o informace, které umoziiuji prohloubit kontrolu prace a zachazeni s majetkem spole&nosti
Jednotlivee, ev. kolektivu. Projekt zahmuje i potitatové zpracovanou evidenci nakladi na vybrana
zafizeni v Gastru a Divizi servis tzv. Kartami zafizeni umisténymi v informa&nim cloudu. Na této karté
se sleduji veskeré naklady na opravy, zaruéni doba na vyménéné dily, Cetnost provadénych oprav a
veskeré ostatni néklady s opravou souvisejici (napf. doprava) za kazdé zafizeni zvI4st s upozornénim
na konec zaruéni doby a také pravidelné servisni prohlidky a revize.

Velka péce byla v roce 2019 vénovana téZ nastavovani novych procesii komunikace mezi pracovniky
Divize servis a riznymi outsourcingovymi spole¢nostmi, které umoZiuji informaéné zajistit pFipravu,
sledovani i vlastni provadéni pfislusnych aktivit pfi maximalnim zohlediiovéni provoznich potieb
hotelu.

Vyhled na rok 2020
Vyhled na obdobi roku 2020 je bohuzel nepfiznivy.
Hospodareni hotelovych provozii zacalo byt jiz v tnoru vyrazné negativné ovliviiovano rozifujici se

epidemii nového lidského koronaviru SARS-CoV-2 zpusobujiciho onemocnéni COVID-19. Doslo k vy-
raznému  rufeni  jiz  objednanych sluzeb od klientely zCiny, Jizni  Koreje




a dalSich stati. Zkraje bfezna 2020 se pak situace zdramatizovala poté, co se epidemie COVID-19 zacala
masivné $ifit téZ v Evropé.

V dobé pfipravy této zpravy bohuzel nelze nijak odhadovat, do jaké miry bude provozovéni hotelovych
zafizeni postiZeno vieobecnym poklesem cestovniho ruchu v priibéhu roku 2020.

V Praze, 31.3.2020

(. —

Ing. Michal Adamec
Statutarni reditel
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

urlena akcionaiiim spole¢nosti ABR, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované Gcetni zaveérky spolecnosti ABR, a.s. a jejich dcefinych
spoleCnosti (,Skupina®) sestavené na zikladé Ceskych u&etnich predpisti, ktera se sklada
z konsolidované rozvahy k 31.12.2019, konsolidovaného vykazu zisku a ztrity za rok konéici
31.12.2019, a prilohy této konsolidované ugetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Skupiné jsou uvedeny v bodu 1 piilohy této
konsolidované G&etni zavérky.

Podle naSeho niézoru konsolidovana udetni zdvérka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Skupiny k31.12.2019 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici
31.12.2019 v souladu s &eskymi ucetnimi piedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit konsolidované t&etni zavérky. V souladu se zikonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Skupiné
nezavisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze
dilkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateiny a vhodny zaklad pro vyjadieni
nadeho vyroku.

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v konsolidované vyroéni zpravé mimo aéetni
zavérku a nasi zprivu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ konsolidujici
spole¢nosti.

Na$ vyrok ke konsolidované Géetni zivérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim
nevydavame Zadny zvlaStni vyrok. Presto je viak souddsti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim
konsolidované Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace
uvedené v konsolidované vyroéni zpriveé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu
s konsolidovanou Gcetni zivérkou &i nadimi znalostmi o konsolidaénim celku ziskanymi béhem
ovéfovani konsolidované cetni zavérky, zda je konsolidovand vyrocni zprdva sestavena v souladu s
pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln€) nespravné.
Pokud na zékladé provedenych praci zjistime, e tomu tak neni, jsme povinni zjiténé skute¢nosti
uvést v nasi zprave.

V ramei uvedenych postupi jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost spravni rady spole¢nosti ABR, a.s. za konsolidovanou tcetni zavérku

Spravni rada spole¢nosti ABR, a.s. odpovida za sestaveni konsolidované Ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi Getnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované G&etni zavérky je spravni rada spole¢nosti ABR, a.s. povinna posoudit,
zda je Skupina schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované
UCetni zévérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepfetrZitého
trvani pfi sestaveni konsolidované aéetni zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy spravni rada planuje
zruSeni Skupiny nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Skupiné odpovida spravni rada spole¢nosti ABR, a.s.
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Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Z¢ konsolidovana Gcetni zavérka Jjako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na3 vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira Jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v konsolidované Géetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné predpokladat,
Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované
ucetni zavérky na jejim zaklad¢ pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny isudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle Jje nasi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované a&etni
zavérky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Z¢ neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené
chybou, protoZe soutasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falfovani, (myslna
opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitnich kontrol.

*  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

* Posoudit vhodnost pouzitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spoletnosti ABR, a.s. uvedlo v pfiloze
konsolidované u&etni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované aéetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdeéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna
(materidlni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Skupiny nepfetrzité
trvat vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah konsolidované i&etni zavérky, veetné pfilohy, a
dile to, zda konsolidovana G&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpiisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

®  Ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace o finanénich Udajich acetnich jednotek zahrnutych
do Skupiny a o jeji podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadfit vyrok ke konsolidované
ucetni zavérce. Zodpovidame za Fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni.
Vyrok auditora ke konsolidované udetni zavérce Je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo Jjiné o planovaném rozsahu a
natasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, které jsme v Jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové, dne 1. dubna 2020

......
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Konsolidovana rozvaha k 31.12.2019

konsolida¢niho celku ABR, a.s. - skupiny Olympik Hotels

v tis. K¢&
BéZné obdobi k Minulé obdobi k
31.12.2019 31.12.2018
AKTIVA 324 043 332 301
A. Pohledivky za upsany viastni Kapitél 0 0
B. Dlouhodoby majetek 279 224 286 939
l. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
2.1, Software 0 0
2.2 Ostatni ocenitelnd priva 0 0
1. Dlouhodoby hmotny majetek 279 224 286 939
1. L. Pozemky 38 042 38042
1. 2. Stavby 237516 244 725
e Hmotné movité véci a jejich soubory 2317 2 823
4. 3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 1 349 1 349
111. Dlouhodoby finanéni majetek 0 0
1. Podily v ovlddanych a fizenych osobach 0 0
2. Zapljtky a Gvéry — ovlddand nebo ovladajici osoba 0 0
3. Podily — podstatny vliv 0 0
4, Zapijeky a avéry — podstatny vliv 0 0
6. Zapij&ky a Gveéry - ostatni 0 0
V. Kladny konsolida¢ni rozdil 0 0
V. Cenné papiry a podily v ekvivalenci 0 0
C. Obé&Zn4 aktiva 44 819 45 362
I Zésoby 3197 3 827
1. Material 3197 3 827
2. Nedokon&end vyroba a polotovary 0 0
352, Zbozi 0 0
1. Pohledavky 17 385 19 499
1. Dlouhodobé pohledavky 0 0
I, Pohledavky z obchodnich vztahi 0 0
2. Pohledévky - ovlddana nebo ovladajici osoba 0 0
4. OdloZena danova pohlzdévka 0 0
5.2 Dlouhodobé poskytnuté zalohy 0 0
5.3. Dohadné Géty aktivni 0 0
5.4. Jiné pohledavky 0 0
2. Krétkodobé pohledavky 16 351 19 063
1. Pohledavky z obchodnich vztaha 12 338 13573
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 1350 1516
4.3. Stét - dafiové pohledaviy 241 880
4.4, Kritkodobé poskytnuté zalohy 776 2 141
4.5. Dohadné téty aktivni 25 14
4.6. Jiné pohledavky 1621 939
3. Casové rozliSeni aktiy 1034 436
3.1. Néklady pfistich obdobi 123 260
3.3. Prijmy pfidtich obdobi 911 176
111, Krétkodoby finanéni majetek 8 8
V. Penézni prosttedky 24 229 22 028
1. PenéZni prostfedky v pokladné 1710 3494
2. Pené2ni prostfedky na Gétech 22519 18 534
D. Casové rozlifenf aktiy 0 0
1. Niklady ptistich obdobi 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 0 0




PASIVA 324043 332 301
A. Vlastni kapitdl 140 372 139 087
1. Zakladni kapital 3 000 3 000

II. Kapitlové fondy 0 0

2. 1. Ostatni kapitalové fondy 0 0

2. 2. Oceiiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazki (+/-) 0 0

2. 4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0 0

2. 5. Rozdily z ocenéni pti pteménach obch. korporaci (+/-) 0 0

111, Fondy ze zisku 0 0
IV, Vysledek hospodafeni minulych let 38613 29 451

1. Nerozdéleny zisk minulych let 38 732 29 558

2, Jiny vysledek hospodateni minulych let -119 -107

) e VH bézného Géetniho obdobi 7 468 9259

2 Podil na vysledku hospodafen; v ekvivalenci 0 0
Zaporny konsolidagni rozdil 91 291 97 377

B.+C, Cizi zdroje 44 727 55 251
B. Rezervy 0 0
2, Rezerva na dan z pfijmi 0 0

4. Ostatni rezervy 0 0

C. Zavazky 44 727 55 251
. Dlouhodobé zavazky 26 665 31750

2. Zavazky k avérovym institucim 5284 11646

3. Dlouhodobé ptijaté zilohy 0 0

4. Zavazky z obchodnich vztahi 0 0

6. Zavazky - ovladajici nebo ovladana 0soba 0 0

8. OdloZeny danovy zavazek 20 221 19 233

9. 1, Zavazky ke spole¢nikim 0 0

9. 2. Dohadné téty pasivni 0 0

9, 3. Jiné zavazky 1 160 871

II. Kritkodobé zavazky 16 053 23 225

2, Zavazky k GvE&rovym institucim 367 3038

3. Kritkodobé pFijaté zalohy 5457 4107

4. Zavazky z obchodnich vztah( 4262 10 233

6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0 0

8. 1. Zavazky ke spoleénikiim 0 0

8. 2. Kratkodob¢ finanéni Vypomoci 420 317

8. 3. Zéavazky k zaméstnanciim 2178 2017

8. 4. Zavazky ze soc. zabezpedeni a zdrav, pojidténi 1295 1215

8. 5. Stat - dafiové zdvazky a dotace 971 944

8. 6. Dohadné G¢ty pasivni 266 334

8. 7. Jiné zivazky 837 1020

M. Casové rozliSeni pasiv 2 009 276

1. Vydaje pfistich obdobi 1 741 276

2. Vynosy pfidtich obdob: 268 0

D. Casové rozliSeni pasiv 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 0 0

2, Vynosy pfistich obdobi 0 0

E. Menginovy viastni kapitsl 138 944 137 963
I Mensinovy zikladni kapital 137 326 137 326

1l Mensinové kapitalové fondy 3978 3978
1. Men3.ziskové fondy véetné nerozd zisku min.let -3 366 -7 475
IV, Mens.hosp.vysledek bé*ného Geetniho obdobi 1 006 4133

Datum: Schvalil:

2
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty k 31.12.2019
v tis. K&
konsolida&niho celku ABR, a.s, - skupiny Olympik Hotels | 2
Bé&iné obdobi k Minulé obdobi k
31.12.2019 31.12.2018
| |Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 176 799 172 367
Il |Ttiby za prodej zbozi 896 754
A Vykonova spotieba (soutet A1a2A3) 113 528 109 834
A 1 Néklady vynaloZené na prodané zbozi 72 72
A 2 Spotfeba materidlu a energie 44 287 46 796
A3 Sluzby 69 169 62 966
Is. Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) 0 0
Ic Aktivace (-) 0 0]
D. Osobni naklady (soudet D.1 a2 D.2) 48 064 44 515
D.1, Mzdové néaklady 35429 32774
D2 Néklady na socidini zabezpeteni, zdravotni pojiténi a ostatni néklady 12 635 11741
21 N&hdymmalnlubezpoeenl.zdmmipoitunl 12 343 11 442
2 11| Ostatni naklady 292 299
E. Upravy hodnot v provozni oblast| (souéet E.1 a2 E.3) 8 401 7 741
E1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 8071 7909
1lUpravytndnoldlouhodobéhonehmomthoahmo(n&omp&u trvalé 8032 7 909
Odpes kladného konsolidaéniho rozdilu 0 0
1IlUpravylndnotdbuhodob¢honeNno(MmahmomohomMu-do¢asné 0 0
E2 Upravy hodnot zasob 0 0
E3 Upravy hodnot pohledavek 330 -168
. Ostatni provozni vynosy (soucet I1L.1, a2 111.3) 6816 8 491
1.|Triby 2 prodaného diouhodobého majetiu 405 285
2.|Triby z prodaného matendlu 50 23
3.|Jiné provazni vynosy 275 2097
4.|Odpis zapomého konsolidadniho rozdily 6 086 6 086
F. Ostatni provozni naklady (soutet F.1. a2 F.5.) 3437 3 128)
F1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobéo majetku 373 127
F.2 Prodany material 98 7
F.3 Dané a poplatky 1 644 1797
F4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfigtich obdobi -32 -200
F.5 Jiné provozni naklady 1354 1397
. Konsolidovany provozni vysledek hospodateni (+/-) 11 081 16 394
. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (soulet IV.1+1V.2) 0 0
1.|Vynosy z podili - oviddana nebo oviddajici osoba 0 0
2. |Ostatnivynosy z podili 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majeteku (soutet V.1 + V.2) 0 0
1.|Vynosy z ostatniho diouh. finanéniho majeteku - oviddajici nebo oviadana osoba 0 0]
2 | Ostatni vynosy z ostatnino diouhodobého finanznino majetku 0 0]
H. Naklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem 0 0]
VI.  |Vynosové iiroky a podobné vynosy (soudet VL. 1 + VI, 2) 0 12
1.|Vynosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo oviddajici osoba 0 0
2 Omfwnoeovouokyaoodobnovynosy 0 12
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0 0
J. Nakladové Groky a podobné naklady (soucet J.1+J.2) 619 595
J1 N&uovsomyapodou\an&may-mmmmiclm 0 0
J.2 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 619 595
VIl. _ |Ostatni finanéni vynosy 3243 1 862
K. Ostatni finanéni naklady 3 749 3236
. Konsolidovany finangni vysledek hospodafeni (+/-) -1 125 -1957
d Konsolidovany vysledek hospodafeni pfed zdanénim (#1-) 9 956 14 437
L. Daf z pfijma | 482 1045
L1 Dad z ptiym{ splatna 511 -443
L2 Dad z plijmi odiozend (+/-) 971 1 488
I~ Konsolidovany vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) 8474 13 392
Im. Ptevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikam (+/-) 0 0
b2 Konsolidovany vysledek hospodafeni za Géetni obdobi bez Sinovych podila 8474 13 392
Mensinovy podil na vysledku hospodateni 1 006 4133
B Podil na vysledku hospodateni v ekvivalenci 0 0
joohne Konsolidovany vysledek hospodaFeni za atetni obdobi 7 468 9 259
Cisty obrat za ucetni obdobi = 1. + Il. + I, + VAL + vl 187 754 183 486

Datum: Schvalil:

31.3.2020 Ing Michal Adamice (ﬁ { C\)L /




Priloha v konsolidované u¢etni zavérce skupiny Olympik Hotels

k 31.12.2019

1. Vymezeni konsolidaéniho celku

I.1. Matefska spole¢nost (konsolidujici i¢etni jednotka):

a)

b)

ABR, a.s.
U Sluncové 14/71, 180 00Praha 8,
1€ 256 05 607

nazev a sidlo deefinych podnikd zahrutych do konsolidaéniho celku:

Olympik Holding, a.s.
Ke Studni 366, 252 42 Jesenice u Prahy
IC 639 98 807

stupefi zavislosti: rozhodujici vliv
podil (i¢ast) matefského podniku na zakladnim kapitalu: 64,65 %

Interhotel Olympik, a.s.
Sokolovska 138, 186 00 Praha 8
IC 256 05 607

stupe zavislosti: podstatny vliv
podil (a¢ast) dcefiného podniku na zikladnim kapitélu: 51,28 %

Spole¢nost Olympik Holding, a.s. ma dva vyznamné akcionafe — a to spole¢nost ABR, a.s.
a Prof. Ing. Stanislava Adamce, DrSc., ktefi (s ohledem na strukturu akcionafi spole¢nosti
ABR, a.s.) jednaji ve shodé a ovladaji tedy vice nez 95% hlasovacich prav na valné
hromad¢ spole¢nosti Olympik Holding, a.s.

datum G¢etnich zavérek podniki zahrutych do konsolida¢niho celku
ABR, ass. 31.12.2019

Olympik Holding, a.s. 31.12.2019

nterhotel Olympik, a.s. 31.12.2019

nazev a sidlo podnikd vylougenych z povinnosti konsolidace:

Nejsou

nazev a sidlo podnikii vylougenych z povinnosti konsolidace z diivodu nevyznamnosti:
Nejsou
systém konsolidace: pfimé konsolidace najednou

metoda konsolidace: plna




1.2. Kritéria k povinnému sestaveni konsolidované Gcetni zaverky dle ustanoveni § 22a zakona ¢.
563/1991 Sb. a porovnani skutecnosti dle G&etnich zavérek ke dni 31. 12.2019 v souctu za
spole¢nost ABR, a.s. a dvou dcefinych podnikd zahrnutych do konsolida¢niho celku:

Ukazatel 2018 2019
1. Objem netto aktiv vice neZ 100 000 tis. K¢& 391 506 381129
2. Ro¢ni tthrn &istého obratu vice nez 200 000 tis. K& 184 787 188 622
3. Primémy pfepotteny stav zaméstnanci vice neZ 50 71,6 66,89

Povinnost sestavit konsolidovanou G&etni zavérku vyplyvé z naplnéni dvou zakonnych kritérii
(netto aktiva a pocet zaméstnanci), &imZ je splnén minimalni poZadavek k povinnosti sestavit
konsolidovanou uéetni zavérku.

2. Obecné udaje
2.1. Primémy pocet zaméstnancti konsolidaniho celku:

rok 2018: 71,60
rok 2019: 66,89

z toho fidicich zaméstnanci:
rok 2018: 4
rok 2019; 4

Osobni naklady vynaloZené na zaméstnance (tis. K&):
rok 2018: 39915
rok 2019: 42 398

2.2, Vy3e odmén vyplacenych za u&etni obdobi jak v penéZni, tak i v nepenéZni formé osobam, které
Jsou statutidrnim orgénem, &lentim statutarnich nebo jinych fidicich a dozor&ich organ, jako? i vysi
vzniklych nebo sjednanych penzijnich zévazka byvalych €lenti vyjmenovanych organd,

s uvedenim Ghrnu za kazdou kategorii:

Odmény vyplacené organiim spole¢nosti:

rok 2018: 5430
rok 2019: 5 666

Vy3e zéloh, pijéek a ostatnich pohledavek poskytnutych osobam, které jsou statutédrnim organem,
¢lenim statutarnich nebo jinych Fidicich a dozordich organi s uvedenim trokové sazby, hlavnich
podminek a jakychkoliv splatnych &4stek, vySi poskytnutych zaruk, s uvedenim thrnu za kazdou
kategorii:

Clenim organii spole¢nosti nebyly poskytnuté pujcky ani zajisténi, ani jina plnéni v penézité &
nepenéZité formé. RovnéZ nebyly sjednany platby diichodového pFipojiténi.




2.2, Konsolida¢ni pravidla: viz pfiloha 1

Ugetni zavérky podniki zafazenych do konsolidaéniho celku: viz piiloha 2
konsolidované ucetni zavérky

2.3. Informace o G¢etnich metodach a obecnych uetnich zasadach

a) zmény zplsobli ocefiovini, zpiisobl (tovéni, uspofadani poloZek konsolidované Gdetni
zavérky a obsahové vymezeni téchto poloZek oproti predchézejicimu u&etnimu obdobi:

Nebyly.

b) zisky a ztraty ztitulu prodeje zdsob, dlouhodobého majetku, materialu a poskytnutych
sluZeb mezi podniky konsolidagniho celku (v tis. KQ):

rok 2019:

ni zboZi a sluzeb spolecnosti Olympik Holdin a.s. a spolecnosti Interhotel Olympi

a.s. materskou spolecnosii (konsolidujict ucetni jednotkou):

Zbozi nebylo dodano.

Sl

3

" Vedeni
Holding, a.s. Ucetnictvi

Interhotel Administrativni
Olympik, a.s. 2894 2894 0 sluZby
Jiné sluzby nebyly poskytnuty.

Doddni zboZi a sluzeb spolecnosti ABR, a.s. dceFinou spoleénosti Olympik Holding, a.s. a
Interhotel Ol j

ik,_a.s.(konsolidovanymi ucetnimi jednotkami):

¥ TR AR VR Frﬁ ™ PR TV N e W] ; R TR L T T
RER 2t UL Lt e e 's ‘
- rrodavaiici K utfief ]
rroaavi -ﬁi _______®’upu ¥t i

Olpik P ———— Prodej auta
Holding, a.s. ABR, a.s. 248 248

Interhotel Néjem
Olympik, a.s. ABR, a.s. 82 e kanceld#i

Interhotel Prodej
Olympik, a.s. ABR, as. 20 % kancelaf.potieb




” osKytnut
Hoking 14 s g e 3591 i
i YTIpks S.. znamek
Olympik Interhotel 17 17 Pronédjem aut
Holding, a.s. Olympik, a.s..

3. Dopliiujici informace k rozvaze a vysledku zisku a ztrity

3.1. Komentdf a zdivodnéni ke zméné vlastniho kapitalu konsolidovaného celku mezi dvéma
konsolidacemi:

Piehled o zménich vlastniho kapitilu konsolidovaného celku

(v tis. K¢)
2019
Politetni | PFirdstky(+) Koneény stav
stav ibytky(-)

Zékladni kapital 3000 3000
I?:tcrozdélcny zisk minulych 29 558 9174 38 732
::l‘l{ug;"ﬁ" hospodafent -107 12 119
;mﬂmmmo&i 9259 -1791 7468
ﬁ;‘;{"" — 97377 6086 91291
Menginovy viastni kapitsl | 137963 981 138 944
Viastni kapitil celkem 277 050 2266 279 316

Jiny vysledek hospodateni minulych let zahrnuje opravy Uéetnich zaznamii minulych let u
spole¢nosti Interhotel Olympik, a.s.

K rozvahovému dni konsolidace byly zaporné konsolidaéni rozdily sniZzeny o vysi ro¢niho
odpisu.

Navy3eni nerozdéleného zisku minulych let je zpisobeno ,rozd&lenim* konsolidovaného
vysledku hospodafeni po zohlednéni vylou¢eni mensinového podilu vlastniho kapitalu
spoletnosti  Olympik Holding, a.s. a Interhotel Olympik, a.s. jako dcefinych
spole¢nosti v prvnim roce konsolidace (rok 2015).

Soucasné je nerozdéleny zisk minulych let navy3en o béZné odpisy konsolidaénich rozdil.




3.2. Komentaf k tdajim o:

a) Vylutované pohledavky a zavazky mezi konsolida&nimi Gdetnimi jednotkami bez vlivu na

zisk (vyjma kurzovych rozdili):
= _ Rok 20|9~
.“.—. " a5 A'fj‘_.‘,‘ | 1% . | 4
Zivazky o A 43 7 2226 2276
i b == 3o
3 e N
: S :’.,'.q.}
g 883 1350 43 2276
- e B, o s | :;:‘i}
'z: ) D s .v"'?_
| CELKEM = 926 1357 2269 4552

b) pohledavkach a zavazcich k podnikiim konsolida&niho celku s dobou splatnosti del3f nez 5
let

Nevyskytuji se.
¢) Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost Interhotel Olympik, a.s. k rozvahovému dni eviduje na podrozvaze zavazek z 11
uzavienych forwardovych obchodi s Raiffeisenbankou, jejichZ predmétem Je prodej EUR v roce
2020 v dohodnutych terminech o celkovém objemu 3 900 tis. EUR, tj. ocenéno kurzem CNB
k rozvahovému dni za 99 099 tis. K.

Souhrnna vy3e dal3ich zavazki, které nejsou uvedeny v konsolidované rozvaze:
Spolecnost Interhotel Olympik, a.s. méa v zéstavé dva automobily nakoupené na avér

vcelkové hodnoté 1333 tis. K& Po dobu splaceni obchodnich Gvéri eviduje zdvazek
v podrozvaze.

Spole¢nost Interhotel Olympik, a.s. Cerpala od Raiffeisenbank dva uvéry, které jsou jistény
zastavénymi nemovitostmi.




Druh pohledavky kryté podle Povaha, forma a hodnota zajisténi

zastavniho prava pro pfipad nesplaceni

Raiffeisen bank Zastavni pravo v hodnoté 30 000 tis. K& na

Kontokorentni Gvér zakladé Zastavni smlouvy ze dne 21.9.2010 k
nemoviitostem

Raiffeisen bank Zastavni  smlouva ze dne 19.8.2016

Uvér 20 000 tis. K& k poskytnutému Gvéru na prefinancovéni
pujcky od ovladajici osoby ve vysi 20 000
tis. K& na nemovitosti

3.2.1.

Komentat k informacim o pohledavkach a zavazcich po lhité splatnosti, pohledavkach a
zavazeich k Geetnim jednotkdm konsolidagniho celku s dobou splatnosti delsi nez pét let,
pohledavkéch a zavazcich krytych podle zéstavniho préva nebo vécného bfemene s uvedenim
povahy a formy tohoto zajisténi pro piipad nesplaceni:

Pohledavky Zavazky

po splatnosti (tis. K¢&) po splatnosti (tis. K¢&)
ABR, as. 0 0
Olympik Holding, a.s. 0 0
Interhotel Olympik, a.s. 0 0

Pohledavky a zdvazky k ucetnim Jednotkdm konsolidagniho celku s dobou splatnosti del3i nez
pét let nejsou.

Zpusob stanoveni redlné hodnoty pFislu¥ného majetku a zdvazki:

Spole¢nost Interhotel Olympik, a.s. k rozvahovému dni uctuje o realné hodnoté nevypofadanych
forwardi na zakladé podkladii z Raiffeisenbank. Dalsi ze spoletnosti zilastnénych na
konsolidaci nepouzivaji ocenéni realnou hodnotou,

4. Konsolida¢ni rozdil

4.1. Zaporny konsolida&ni rozdil ve vztahu ke spole¢nosti Interhotel Olympik vznikl v roce
2015 jakoZto v prvnim roce konsolidace pro ulely stanoveni srovnatelnych udaji pro
konsolidovanou uéetni zavérku roku 2016 se zohlednénim naleZitych men3inovych podili ve
vztahu ke konsolidujici uéetni Jednotce. V navaznosti na navrh Interpretace Narodni uéetni rady
¢. PNI-60 ,,Variantni zjednoduseny zpiisob vypoétu konsolidaéniho rozdilu* je konsolida¢ni
rozdil vypotten z iéetnich hodnot vlastniho kapitalu Interhotel Olympik k 1. 1. 2015, nebot’
redlné udaje zroku akvizice jsou nedosaZitelné. Konsolida¢ni rozdil po vyloudeni vlastniho
kapitdlu dcefiné spoletnosti k datu 1. 1. 2015 je odepisovan v souladu s vySe uvedenymi
predpisy rovnomémé po dobu 20 let.




42, Zaporny konsolida¢ni rozdil ve vztahu k Olympik Holding vznikl v roce 2015 jakoZto v
prvnim roce konsolidace pro tdely stanoveni srovnatelnych udaja pro konsolidovanou téetni
zaverku roku 2016 se zohlednénim naleZitych mensinovych podilii ve vztahu ke konsolidujici
ucetni jednotce. V ndvaznosti na navrh Interpretace Narodni u¢etni rady ¢. PNI-60 ,,Variantni
zjednoduseny zpiisob vypoctu konsolidacniho rozdilu™ Je konsolida¢ni rozdil vypoéten z tietnich
hodnot vlastniho kapitalu Olympik Holding k 1. 1. 2015, nebot’ realné tdaje z roku akvizice jsou
nedosazitelné. Konsolidaéni rozdil po vylouceni vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti k datu 1.
1. 2015 je odepisovan v souladu s vyse uvedenymi predpisy rovnomémé po dobu 20 let.

5. Vykaz cash flow

Nebyl sestaven.

V Praze 31.3.2020 '
. ( Cv'»/ ..........

................

Ing. Michal Adamec
statutarni feditel
spole¢nosti ABR, a.s.




Konsolida¢ni pravidla

skupiny Olympik Hotels k 31. 12. 2019

Vymezeni konsolidaéniho celku:

Konsolidované slozky:

ABR, a.s.
IC 25605607
konsolidujici G¢etni jednotka

64,65%

Olympik Holding, a.s.
IC 63998807
konsolidovana ti¢etni jednotka

l 51,28%

Interhotel Olympik, a.s.
IC 45272271
konsolidovana téetni jednotka

Nekonsolidované slozky s divvodu nevyznamnosti:

Nejsou.

Konsolidaéni pravidla

1. Pravni ramec:

a) Zakon ¢. 563/1991 Sb., o udetnictvi §§ 4, 22 a 23
b) ustanoveni § 62 az 67 vyhlasky &. 500/2002 Sb.,
¢) Cesky tetni standard &. 020 pro podnikatele.

9’

2. Systém konsolidace: pfimé konsolidace najednou.

3. Metoda konsolidace: plna.

Priloha ¢ 1



4. Zpusob ocefiovani majetku a zavazki: pofizovaci cenou.

5. Pozadavky na udaje uréené pro konsolidaci, které predkladaji konsolidované podniky:
Konsolidované tcetni jednotky ptedloZi Géetni vykazy vrozsahu rozvaha a vykaz
zisku a ztréty, pfilohu v Géetni zavérce a dale poloZkovy piehled vzajemnych transakci
mezi U¢etnimi jednotkami v konsolidaénim celku.

6. Terminy: Do data:
a) PredloZeni i¢etnich zavérek deefinych spoleénosti 20.3.2020
b) PredloZeni poloZkového prehledu vzajemnych transakci 20.3.2020
¢) Predpoklddané sestaveni konsolidované Gcetni zaveérky 3.4.2020

7. Pro ucely konsolidace byl pouzit Jednotny konsolidaéni kurs 25,410 / 1 EUR, ktery
odpovida kurzu CNB &eské koruny vixdi euru platnému k 31.12.2019.

8. Zaporny konsolida¢ni rozdil ve vztahu ke spole¢nosti Interhotel Olympik vznikl v
roce 2015 jakoZto prvnim roce konsolidace pro ucely stanoveni srovnatelnych tdaji
pro konsolidovanou udetni zavérku roku 2016 se zohlednénim nalezZitych
mensinovych podilil ve vztahu ke konsolidujici uetni jednotce. V navaznosti na navrh
Interpretace Nérodni dgetni rady & PNI-60 ,,Variantni zjednoduseny zpiisob vypoctu
konsolidacniho rozdilu* je konsolidaéni rozdil vypocten z Gcetnich hodnot vlastniho
kapitalu Interhotel Olympik k 1. 1. 2015, nebot relné udaje zroku akvizice jsou
nedosaZitelné. Konsolidaéni rozdil po vylougeni vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti
k datu 1. 1. 2015 je odepisovén v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy rovnomémé po
dobu 20 let.

Zaporny konsolida¢ni rozdil ve vztahu k Olympik Holding vznikl v roce 2015 jakozto
prvnim roce konsolidace pro tcely stanoveni srovnatelnych dajl pro konsolidovanou
acetni zavérku roku 2016 se zohlednénim néleZitych mensinovych podili ve vztahu ke
konsolidujici ucetni jednotce. V névaznosti na navrh Interpretace Narodni etni rady
. PNI-60 Variantri zjednoduseny zpisob wpoctu konsolidacniho rozdilu“ je
konsolida¢ni rozdil vypoéten z tcetnich hodnot vlastniho kapitdlu Olympik Holding
k1. 1. 2015, nebot realné udaje zroku akvizice Jsou nedosazitelné. Konsolidagni
rozdil po vylouceni vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti kdatu 1. 1. 2015 je
odepisovan v souladu s vy3e uvedenymi ptedpisy rovnomérné po dobu 20 let.

9. Odlozena dan ze vzajemného prodeje majetku ve skupiné za roky 2014, 2015, 2016,
2017 a 2018 je v jednotkach tis. K&. Vzhledem k jeji nevyznamnosti neni promitnuta
do konsolidované ugetni zavérky.

OdloZena dafi ze vzijemné& prodaného majetku v minulych letech je v roce 2019
promitnuta s plnym dopadem.

10. Vzdjemné pohledavky a zévazky jsou pro ucely konsolidace vylougeny, a to v ocenéni
kurzem platnym k 31.12.2019 (viz vy3e bod 7.
RovnéZ jsou vylouceny naklady a vynosy souvisejici se vzajemnou fakturaci.




I'1. Opravné poloZky k pohledavkam jsou tvofeny dle povahy platebni moralky.

U matefské i deefinych spole¢nosti jsou k veskerym pohledavkéam:

* po splatnosti vice neZ 6 mésicti vytvofena opravna polozka ve vy3i 50% s tim,

Ze se netvofi opravné polozky u pohledavek, které byly uhrazeny ke dni
sestaveni ucetni zavérky,

po splatnosti nad 1 rok vytvofena opravna polozka ve vysi 100%
¢ za dluzniky v insolven¢nim fizeni (konkurz, vyrovnani atd.) nebo v exekuci, u

kterych je téméf jisté, Ze pohleddvka nebude vibec uhrazena, vytvofena

opravna polozka aZ do vyse 100%, a to v navaznosti na zdkonnou tpravu
danové uznatelnych opravnych polozek.

V Praze dne 5. unora 2020

Ing. Michal Adamec
statutarni feditel
spole¢nosti ABR, a.s.




